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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF TORBJORN

Styrelsen uppréattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Noter 13

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen dar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrékning ar alltid tillgadngarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen” i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansriakningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de dr, vilken ranta de har och nar det
ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Féreningens andamal ar att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvdandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1966-01-31.

AKTA FORENING

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen ager och forvaltar fastigheten Svartbacken 18:3, 18:4 och 1:11. P3 fastigheterna finns sex
bostadshus innehallande 123 ldgenheter och en lokal som upplats med bostadsratt. Till byggnaderna hor ocksa
78 parkeringsplatser med motorvarmare, 14 varmgarage och 10 kallgarage som hyrs ut till féreningens
medlemmar. Den totala arean enligt fastighetstaxering 2016 uppgar till 12 039 kvm, varav 11 347 kvm utgor
lagenhetsyta och 692 kvm lokalyta.

LAGENHETSFORDELNING:
12 st 1 rum och kok
3 st 2 rum och kdk
54 st 3 rum och kdk
42 st 4 rum och kok
12 st 5rum och kok

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos If Skadeférsakring AB.
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FASTIGHETENS TEKNISKA STATUS

Avsattning till féreningens fond for yttre underhall gors i enlighet med féreningens stadgar, med 0,3 % av
taxeringsvardet for foreningens hus.

Nybyggnadsar for foreningens fastigheter ar 1967, 1968 och 1974, sistndmnda artal avser foreningens
garagebyggnad.

Tidigare gjorda renoveringar:

1999-2000 Helkakling av badrum, nya vattenstammar (inte avloppsstammar, dessa
berdknas

ha en aterstaende livslangd om 50-60 ar).

2003 Yttertak (ny underlagspapp, lakt och taktegel).
2004 Nytt system for temperatur-/varmereglering.
2005 Nya badrumsfonster.

2007 Byte termostatventiler i lagenheterna.

2007 Ny cirkulationspump i undercentral.

2007 Installation av sdkerhetsdorrar och postfack.

2007-2008 Byte samtliga ventilationsaggregat.

2007-2009 Omdréanering och grundisolering av kéllare samt renovering av gardsmiljo,
Torbjérnsgatan 6-12.

2009 Nya garageportar, samtliga varm- och kallgarage.

2009-2010 Renovering av gardsmiljo, Torbjornsgatan 14-40.

2010 Tvattstugan, lilla garden.

2012 Omdranering och grundisolering av baksidan huset Torbjérnsgatan 24-28 och
gaveln Torbjornsgatan 22.

2012 Ny kulvert for vattenledningar mellan stora och lilla garden.

2012 Ny trappa vid Torbjérngatan 22-24.

2013 Nytt lassystem med nya lascylindrar till samtliga dorrar.

5015 Byte av samtliga kall, varm och varmcirkulationsvattenledningar i
undercentral
och kallartak.

2017 Malning av samtliga fonsterbleck i féreningen.

2018 Nytt bokningssystem till féreningens gemensamma lokaler installerades.

2019 Renovering av samtliga balkonger samt byte av balkongplatar.

2021 Renovering av portar samt dorrpartier vid entréer.

2022/23 Stamrenovering
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STYRELSENS SAMMANSATTNING

Gun-Britt Holst Backstrom Ordférande
Stefan Bodin Vicevard
Agneta Eriksson Vice ordférande
Niklas Ericson Forslund Sekreterare
Lars Gustavsson Ledamot
Andreas Ekman Suppleant

FIRMATECKNING

Foreningens firma tecknas av tva styrelseledaméter i forening.

REVISORER
Fredrik Agerson Extern revisor

VALBEREDNING

Elfride Hoppe Sammankallande
Linda Nystrand

FLAGGANSVARIGA

Lars Gustavsson/Markus Nagele Stora garden
Leif Backstrom Lilla garden

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN

Arsredovisning 2022

Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-16. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda
ordinarie sammantraden. Utover dessa har delar av styrelsen deltagit pa flertalet arbetsmoten rérande

stamrenoveringen

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk Forvaltning Nabo, tidigare Ekonomisk forvaltning i Uppsala

Fastighetsskotsel och teknisk .
Upplands Boservice

forvaltning

Stad Limpyo
Bredband Telia Fibernat
El Vattenfall

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under aret har:

Stamrenoveringen paborjats och denna kommer att fortlopa och avslutas under 2023.

Nytt avtal for fastighetsskotsel infor 2023 har :laLiLar_tedmaIs_Ted Sweax AB
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MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 179 st. Tilkommande medlemmar under aret var 18 och
avgaende medlemmar under aret var 15. Vid rakenskapsarets slut fanns det 182 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 12 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 6234 432 6 198 097 6079511 6 017 096
Resultat efter fin. poster -472 827 225448 392 454 989 438
Soliditet, % 11 27 26 24
Kassalikviditet % 71 37 192 115
Yttre fond 3313532 3007 922 2409 161 1810 400
Taxeringsvarde 253619000 199587000 199587000 199587000
Bostadsyta, kvm 11 347 11 347 11 347 11 347
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 539 514 505 499
Lan per kvm bostadsyta, kr 3463 1300 1335 1370
Genomsnittlig skuldranta, % 2,30 1,22 1,28 1,23
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster 2022-12-31
Insatser 1123300 - - 1123300
Fond, yttre underhall 3007 922 - 305610 3313532
Balanserat resultat 1738475 225 448 -305610 1658313
Arets resultat 225448 -225 448 -472 827 -472 827
Eget kapital 6 095 144 0 -472 827 5622318
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 1658 313
Arets resultat -472 827
Totalt 1185 486

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reserveormg fond for yttre 2760 857

underhall

Balanseras i ny rakning 424 629
1185486

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022-01-01 -

Not 2022-12-31

6 234 432
125 293

6 359 725

4-5 -4 053 706
-652 455

-206 125

-1301 351

-6 213 637

146 088

2153
-621 068

-618 915

-472 827

-472 827

2021-01-01 -
2021-12-31

6 198 097
58 038

6 256 135

-4 244 744
-174 672
-195117

-1233 907

-5 848 441

407 694

0
-182 246

-182 246

225 448

225 448
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Maskiner och inventarier

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Innestdende medel hos forvaltare
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

15 870729
955 074
171 551

25906 468

42 903 822

42 903 822

5791412
44 705
3738
295 980

6 135 835

6 135 835

49 039 657

2021-12-31

17 020 580
1064 562
162 993
444 579

18692714

18692714

3198 658
17 446
7756
282758

3506618

3506618

22 199 332
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Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1123300
Fond for yttre underhall 3313532
Summa bundet eget kapital 4 436 832
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1658 313
Arets resultat -472 827
Summa fritt eget kapital 1185486
SUMMA EGET KAPITAL 5622318
Avsattningar
Avséattningar 265 121
Summa avsattningar 265 121
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 34 534 589
Summa langfristiga skulder 34 534 589
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 4 755 407
Leverantorsskulder 2918 333
Skatteskulder 3695
Ovriga kortfristiga skulder 37 199
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 14 902 995
Summa kortfristiga skulder 8617 629
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 039 657
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2021-12-31

1123300
3007 922

4131 222

1738475
225448

1963923

6 095 144

266 622
266 622

6233740
6 233 740

8520332
285453
21036
24 906
752 099

9 603 826

22 199 332
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran l6pande verksamhet

Kassaflode fran fordandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter fordandringar i rorelsekapital

Investeringar

Finansiella placeringar

Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassafléde fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT
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2022-01-01 -
2022-12-31

3198 658
-472 827

0
1301 351
0
0

828 524

-36 463
2778729
3570790

0
-25 512 459

-25 512 459

-1501
0
24 535924

24 534 423

2592 754

5791412

2021-01-01 -
2021-12-31

2684933
225448

0
1233 907
0
0

1459355

-23 623
-32 812

1402 920

0
-487 945
-487 945

-4 674
0
-396 576

-401 250

513725

3198 658
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Torbjorn har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Arsredovisningen uppréttas for forsta gdngen i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1,
arsredovisning och koncernredovisning (K3). Overgéngen till K3 har inte féranlett ndgra dndringar i
resultatrdkningen, balansrakningen, kassaflodesanalys eller noter och nagon effekt i det egna kapitalet har med
anledning av 6vergangen till K3 inte uppkommit.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Komponentindelning:

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Ndr en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I[6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 1,2%
Stamrenovering 2,1%
Yttertak 3,0%
Rot-argarder och forbattringar 2,8 %
Ventilation, sakerhetsddrrar, gardsfarbattring samt balkonforbéttring 50%
Markanslaggningar 5,0 %
Maskiner och inventarier 20,0 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foéreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.
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Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, NETTOOMSATTNING
Hyresintakter, p-platser
Intaktsreduktion

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, RORELSEINTAKTER

Ersattn.fr.forsakr.bolag
Forsakringsersattning
Ores- och kronutjamning
Ovriga intakter

Ovriga rérelseintikter

Summa
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2022

234 898
-117 734
5975 604
141 390
274
6234432

2022
52929
67 216

-15

658
4505
125293

Arsredovisning 2022

2021
230353
0

5829 804
137 940
0

6 198 097
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NOT 4, DRIFTSKOSTNADER
Bostader VVS

Bredband

Dérrar och las/porttele
Entrepkostn stad

Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Fastskotsel,stad material
Fastskotsel/teknisk férv arvode
Fastskdtsel/teknisk forv extra
Fjarrvarme
Forsakringsarende/vattenskada
Grovsopor, tidningar

Hiss serviceavtal

Hyra parkering

Kabel-TV

Klottersanering
Mark/gard/utemiljo Planteringar
Planerade underhall
Snoskottning och sandupptagning
Sophdamtning

Tradgard och blommor
Tvattstuga

Vatten

Ventilation

Ovriga rep./underhall

Ovriga serviceavtal

Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Stamrenovering

Balkongrenovering

Summa

2022
3625
269 900
67 154
135648
424 426
122 374
213 027
19 357
476 404
58910
1076 314
0

101 670
3861
994

79 552
2376

0

0

5313
133 527
31904
2400
369 588
6 081
333 069
116 232
4 053 706

2022
25906 468
0

0
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2021

0
247723
470150
143 147
392 980
123 427
211327
0

456 857
90 466
1030535
47 040
94 745
0

0
83314
0

4 850
8313

0

94 724
29 840
0

384 432
0
214642
116 232
4244744

2021
444 579
8313
8313
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NOT 6, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Forbrukningsmaterial
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

NOT 7, PERSONALKOSTNADER

Arvoden styrelse och rev
Sociala avgifter
Vicevardsarvode

Summa

NOT 8, BYGGNAD OCH MARK

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021

5679 7221

260 0

116 444 114 060
24750 0

505 322 53391
652 455 174 672
2022 2021

115 448 48 575
31154 29 145
59523 117 398

206 125 195117
2022-12-31 2021-12-31
34 002 794 34 002 794
34 002 794 34 002 794
-16 982 214 -15 899 022
-1149 851 -1083 192
-18 132 065 -16 982 214
15870729 17 020 580
128 189 000 104 837 000
125 430 000 94 750 000
253 619 000 199 587 000
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NOT 9, MARKANLAGGNINGAR

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 10, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Inkép

Utrangering

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utrangering

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvdrde enligt plan

NOT 11, INNESTAENDE MEDEL HOS FORVALTARE

Borgo
Nabo Klientmedelskonto

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
2189799 2189799
2189799 2189799
-1 125237 -1015749
-109 488 -109 488
-1234 725 -1125 237
955 074 1064 562
2022-12-31 2021-12-31
716 225 669 146
50570
-33 077 47 079
733718 716 225
-553 232 -512 005
-42 012 -41 227
33077
-562 167 -553 232
171551 162 993
2022-12-31 2021-12-31
1052 149 0
4739 263 3198 658
5791412 3198 658

Nabo, som handhar féreningens ekonomiska forvaltning, tillser att foreningens likvida medel halls pa ett separat
underkonto i Nabos centralkontostruktur hos Svenska Handelsbanken AB. Kontot forfogas 6ver enligt

féreningens instruktioner och varje utbetalning initieras uttryckligen av féreningen genom en
betalningsanvisning eller attest, varefter Nabo genomfér transaktionen.

Aven om dessa medel praktiskt hanteras som likvida medel s3 utgér de for féreningen i formell mening en
fordran pa Nabo och redovisas darfor i arets redovisning som kortfristiga fordringar, istallet for kassa och bank.
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NOT 12, SKULDER TILL

Villkorsandringsdag

KREDITINSTITUT

Stadshypotek 2023-03-22
Stadshypotek 2026-06-01
Stadshypotek 2024-07-30
Stadshypotek 2023-04-30
Stadshypotek 2023-01-09
Stadshypotek 2024-09-30
Stadshypotek 2024-03-30
Stadshypotek 2024-04-30
Stadshypotek 2027-03-01
Stadshypotek 2025-07-30
Stadshypotek 2026-07-30
Summa

Varav kortfristig del

Rantesats
2022-12-31
3,19%
3,03%
1,40 %
1,49 %
2,79 %
0,78 %
1,26 %
1,17 %
2,06 %
3,23 %
3,25%

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som
har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Forbet bredband

Forbet forsakringar
Forbet forvaltning
Forbet kabel-tv

Forbet rantor

Forbet vatten

Forutb kostn,upplupn int

Summa

[E‘/I H1LxfE-4h-BJeUxMEbN2 J
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Arsredovisning 2022

Skuld
2022-12-31
855581

6 069 679
186 519
2279670
1198 496
930 000
2790 000
47 551

9 955 000
9 985 000
4992 500
39 289 996

4 755 407

2022-12-31

44
132
31
13

31
40
295

983
987
693
259
905
660
493
980

Skuld
2021-12-31
955 581

6 069 679
293111
2304586
1198 496
940 000

2 850000
142 619

14 754 072

2021-12-31
44 983

122 374
29111

13 259

201

30935

41 895

282 758
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NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

El

Forutbetalda avgifter/hyror
Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 15, STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckning
Summa

Underskrifter

Ort och datum

2022-12-31
45 874

560 926

16 655

170 217
104 468

4 855

902 995

2022-12-31
39742 000
39742 000

Gun-Britt Holst Backstrom
Ordférande

Agneta Eriksson
Vice ordférande

Lars Gustavsson
Ledamot

Niklas Ericson Forslund
Sekreterare

Stefan Bodin
Vicevard

Min revisionsberattelse har lamnats

Fredrik Agerson
Revisor
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19

Arsredovisning 2022

2021-12-31
28922

516 563

17 855
170018

18 741

0

752 099

2021-12-31
17 742 400
17 742 400
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Torbjorn
Org.nr 717600-2322

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Torbjorn for rakenskapséret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan péverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har négot
realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1imna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgiarder som &r lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
véasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Torbjorn for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta

Bostadsrﬁttsf{ﬂ'/| SY2v7NBER §10vX4-N J7l7600—2322




303)

innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana éatgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala 2023

Fredrik Agerson
Auktoriserad revisor
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